UCHWALA .............
RADY GMINY OSIELSKO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przeaénnego dla terenu potéonego w Cesci

miejscowaci Wilcze, gmina Osielsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnima&ca 1990 r. o sam@dzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. Z@md. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawan
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20Zibe. 293 z pgn. zm.) Rada Gminy uchwala,

CO nastpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1.1. Po stwierdzeniu,ze plan miejscowy nie narusza usfalstudium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmisiel€ko uchwalonego uchwsahr X/99/2015
Rady Gminy w Osielsku z dnia 17 listopada 201bichwala s§ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu paaego w czsci miejscowdci Wilcze, zwany dalej planem.
2. Integralm czs¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako @@tnik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plgako zahcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie irtyagsz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalg do zadé wlkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniag jak

zalcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia oboyzujace na terenach ajtych planem przepisy prawa
miejscowego dotyege przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pggihoyeh terendw oraz
okresla konieczne dla ogjniecia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mbgé¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od

ustalé rysunku stanovscego zajcznik do uchwaty.

§ 3.W realizacji miejscowego planu, oprécz ustghezepisow zawartych w niniejszej uchwale,

majg zastosowanie przepisy szczegoélne wraz z aktamomgikczymi i odgbnymi.



§ 4.Kazdy teren wydzielony liniami rozgranicazaymi tereny o rénym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania @&ry jest symbolem, w ktérym litery oznaczaj

przeznaczenie poszczegollnych terenow wedtug ozhaggenku planu.

§ 5.Na rysunku planu obowzuja:
1) granica gminy;
2) granica obszaru offego planem;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od istaagj linii elektroenergetycznej 15kV;
6) symbole identyfikuijce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 2

Ogdlne ustalenia planu

8 6.1. Ustalenia ogollne oboywduja dla wszystkich terendbw w granicach obszarugteigjo
planem, o ile ustalenia szczego6towe nie stagiwécze).
2. Przeznaczenie terendéw:
1) w granicach obszaru afpggo planem wyznaczacdereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symboMN-,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszeranizabudowy ustugowej,
0 symbolu -MN/U,

¢) drdg publicznych dojazdowych, o symbol&kB-D,
d) drogi wewretrznej, o symbolu KDW

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektdw niezgganych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obsiug wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznasci publicznej, zgodnych z przepisami eoinymi.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie z madpaczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadnitzgly budynku — licasciany frontowej,
natomiast zewgtrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, sgtumelvretrzne, okapy itp.
mog by¢ usytuowane pozaaji

3) dla dachow o nachyleniu powsj 13 nalezy stosowd kolory pokrycia zblttone do naturalnego

koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitawy



4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu: obazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony waétd przyrodniczych i rénorodndci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniggych form uksztattowania terenu z wgkeniem realizacji obiektow
budowlanych;
2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustatangzczegoétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspotczesnej: w przypadku natrafiepizdczas robét ziemnych lub budowlanych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczeniejest on zabytkiem nalg zastosowa si¢ do
przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkam

7. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyagodnie
Z ustaleniami szczegétowymi.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskii zagospodarowania terendw:

1) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnigi§ci 1 miejsca parkingowego na
mieszkanie oraz 1 miejsca parkingowego na 19@awierzchni ustugowej;

2) w ramach projektowanych miejsc parkingowych ob@wje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonychkare parkingows zgodnie

z przepisami odbnymi;

3) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw z uwzglnieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub ktihie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @thnych przepiséw, terenéw goérniczych, azalobszarow szczegdlnego
zagra@enia powodzj, obszarow osuwaniagsinas ziemnych, krajobrazow priorytetowych cgkoaych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodangvprzestrzennego wojewodztwa: obszar
objety planem polaony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podzigam nr 140
“Subzbiornik Bydgoszcz”.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzia@wuchomdci: nie ustala si

11. Szczegl6lne warunki zagospodarowania terendw ogman@zenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegibposadowienia obiektow budowlanych od istgie] infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami eainymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdamunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istnagjych i projektowanych drég;
2) tereny w liniach rozgraniczgjych drog przeznaczona do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, lokalizacjsciezek rowerowych i urzdzen infrastruktury techniczney;

3) obowizuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwanej z utrzymaniem i obstadcomunikacii;
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4) dopuszcza girealizacg infrastruktury technicznej;
5) szczegdtowe rozwrania geometrii ulic i skrzpwan (jezdnie, chodnikisciezki rowerowe,
pasy postojowe) natg opracowd w projektach budowlanych inwestycji;
6) dopuszcza si budow i przebudow istniegcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z obowgzujacymi przepisami ogdbnymi;
7) zasady obstlugi w zakresie zaopatrzenia w qvarhopatrzenie w w@d z gminnej sieci
wodochgowej zgodnie z przepisami @thnymi;
8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzeniesciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizaghitarnej zgodnie
Z przepisami ogsdbnymi,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji isanej dopuszcza siodprowadzanie
sciekdéw do szczelnych zbiornikbéw okresowo agri@nych;
9) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terenow komunikacji odprowadzanie wod opadowyaltkahalizacji deszczowej,
b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopusatzodprowadzanie wod opadowych
na grunt zgodnie z przepisami @dnymi,
c) z pozostatych terenéw odprowadzanie wod opadowgofrant;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: Zzgadprzepisami ogbnymi;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w egecgplra: naley zachowa normatywne
wartasci emisji zanieczyszchedo powietrza okrdone w przepisach oglonych;

12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaelgktryczn: zgodnie z przepisami agbmymi;

w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznejieprzekraczalne linie zabudowy od
istniejgcej linii elektroenergetycznej 15kV przestajpowhzywac;

13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodrpezepisami ogbnymi;

14) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gdaenie odpaddéw komunalnych
w zamykanych, przesoych pojemnikach — wywdz odpadéw z pojemnikéw w sgjio
zorganizowany zgodnie z obagujagcymi przepisami odbnymi.
13.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzamia i uytkowania terendw:

do czasu realizacji usta@leplanu dopuszcza siuzytkowanie terendw na dotychczas obgemjacych
zasadach.
14. Wysokdci stawek procentowych stgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waitd
nieruchoméci:
1) naterenach przeznaczonych do realizacji celéwigurbich — 0%;

2) naterenach przeznaczonych do realizacji celowuhiggznych — 30%.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe - zasady zagospodarowania whgrujace

na poszczegolnych terenach obych planem

§ 7.Teren oznaczony symbolertMN przeznacza ei na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowruja nastpujace ustalenia:

1) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej do dwdch kondygnacii
nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolojgsich o nachyleniu od 25lo 50;

3) dopuszcza sgi budowe wolnostojcych garay o architekturze nawkujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszgpspodarczych, wysoké budynkow
maksymalnie 5,0 m;

4) dachy budynkéw garawych, garaowo — gospodarczych o nachyleniu od®H6 45;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwylanych 800 %

6) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nglepozostawé w formie biologicznie
czynnej (zielé uzytkowa lub ozdobna);

7) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki tarenu;

8) wskaznik intensywnéci zabudowy od 0,05 do 1,2.

§ 8.Tereny oznaczone symbolan@MN/U i 3MN/U przeznacza e&i na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] z dopuszczeniem zabydaostugowej; obowszuja nasgpujace
ustalenia:

1) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwochdygmaciji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

2) dopuszcza sirealizacg budynkoéw ustugowych;

3) wysokas¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnaciji nadzierhrgaz maksymalnie 9,0 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ordagemvych o nachyleniu od 280 50;

5) dopuszcza sgi budowe wolnostojcych garay o architekturze nawkujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszgpspodarczych, wysoké budynkow
maksymalnie 5,0 m;

6) dachy budynkdéw garawych, garaowo — gospodarczych o nachyleniu od®H6 45;

7) dopuszcza si wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkavych tak, by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywala na funkgjmieszkaniow z wylagczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresgdznaici publicznej, zgodnych z przepisami ginymi;

8) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym bully mieszkalnym nie ni@ przekracza

40% powierzchni catkowitej;



9) uciazliwos¢ prowadzonej dziatal$ei nie mae wykracza poza granice dziatki i nie me

negatywnie wptywé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powdénzowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresyczhaici publicznej, zgodnych
z przepisami odbnymi;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych 800

11) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej natepozostawé w formie biologicznie
czynnej (zielé uzytkowa lub ozdobna);

12) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki tarenu;

13) wskaznik intensywnéci zabudowy od 0,05 do 1,2;

14) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mggych zawsze znageo i mogcych potencijalnie
znacaco oddziatywd na srodowisko, z wydczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznasci publicznej, zgodnych z przepisami eoinymi.

§ 9.Tereny oznaczone symbolamdiD-D1 i KD-D2 przeznacza sina cel drogi publicznej
dojazdowej; obovgzuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza si lokalizacg obiektéw budowlanych i ugglzex technicznych, zwizanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugchu, a take uradzen zwigzanych z potrzebami
zarzdzania ruchem;

2) dopuszcza silokalizacg urzzdzer infrastruktury technicznej niezgdganych z podstawaw
funkcja drogi;

3) parametry i wskaniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeokev liniach

rozgraniczajcych jak na rysunku planu.

§ 10.Teren oznaczony symboleKDW przeznacza sina cel drogi wewgtrznej; obowazuja
nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza si lokalizacg obiektow budowlanych i ugdzen technicznych, zwizanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugchu, a take uradzer zwigzanych z potrzebami
zarzdzania ruchem;

2) dopuszcza silokalizacg urzzdzer infrastruktury technicznej niezwdanych z podstawayw
funkcja drogi;

3) parametry i wskaniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeokw liniach

rozgraniczajcych - jak na rysunku planu.



Rozdziat 4

Przepisy kaicowe

§ 11.Wykonanie uchwaty powierzagsiWéjtowi Gminy Osielsko.

§ 12.W granicach olgtych niniejsa uchwal traci moc uchwata Nr 1V/32/2018 Rady Gminy
Osielsko z dnia 16 kwietnia 2018 r. w sprawie ntejgego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow mieszkalnictwa i ustug w Niwach, gmina @%ie.

§ 13.Uchwata podlega publikacji na stronie internetogmiiny oraz w Dzienniku Uggdowym

Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 14.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @&miiku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.



ZAt ACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR

Z DNIA

RADY GMINY OSIELSKO

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLO ZONEGO W CZESCI MIEJSCOWO SCI WILCZE

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 uststawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 203ibe. 293 z pgn. zm.) przedktada siRadzie
Gminy Osielsko lisf nieuwzgédnionych uwag umieszczonych w pasaym wykazie.

Lp. Tresé uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zgtaszajacy uwage
nieruchomasci, ktérej dotyczy nieuwzglednienia uwagi Z datg wptywu
uwaga uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAL ACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR
RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA
PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE NALE ZA

DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLO ZONEGO W CZESCI MIEJSCOWO SCI WILCZE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@€&s8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zZrmp&m.) Rada Gminy Osielsko okl nasgpujacy
sposOb realizacji i zasady finansowania inwesty@akresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
Z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samgizie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) riglelo zada
wiasnych gminy i sty zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszb@w.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowi:

a)

b)

c)

d)

drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, uradzeniami infrastruktury
technicznej, gwietleniem, §ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszgjym ucigzliwosé komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska; modernizacja istniggych
Zjazdéw oraz budowa nowych poken komunikacyjnych z terenu aitggo planem
miejscowym, realizacja drég dojazdowych publicznygrace zwjzane z utrzymaniem
i modernizacj terenu drég publicznych oraz parkingbw zrealizoyedn w liniach
rozgraniczajcych tych drog, perspektywiczna budovéavietlen drogowych;

urzadzenia elektroenergetyczne budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowah
inwestycji oraz utrzymanie istnigjych linii elektroenergetycznych;

sieci | urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe utrzymanie istnigcych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych ogazowych wraz z budawinfrastruktury
technicznej niezfinej do wykonania projektowanych przgty w przypadku realizaciji
projektowanych inwestycji budowlanych;

sie¢ telekomunikacyjna; podhczenie projektowanych obiektow budowlanych do &jbcie]
linii telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a)

b)

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teiciznej, ktére nale do zada wlasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodanmavaprzestrzennego dla terenu
potozonego w cgsci miejscowdci Wilcze, odbywdé sie bedzie zgodnie z zak@niami
okreslonymi w studium uwarunkowai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko;

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teidanej przebiega bedzie zgodnie
z obowizujacymi przepisami i normami, w tym m. in. z Ustaw dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamoOwik publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 zpo6zm.), Ustaw z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 12488¥n. zm.), Ustaw z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r..pdZ0 z pén. zm.), Ustaw z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrorfyodowiska (Dz. U. z 2019r. poz. 1396 zzpo6zm.).
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucjiwalenergii elektrycznej realizowanedy w
sposob okrdony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. iRvaenergetyczne (Dz. U.
z 2020 r. poz. 833 z pn. zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikagdzie z wykorzystania
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mozliwych do zastosowania rozgdan techniczno — technologicznych gwarantyich wysolg
jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza; gtapowvy realizacg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingdw orazakresu zieleni uggdzonej publicznej éxzie
finansowana przez buaet gminy z dopuszczeniem porozumidinansowych zawartych
z innymi podmiotami zgodnie z oboyziujgcymi przepisami, m. in. Ustaywz dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019az.P869 z pén. zm.) oraz z Ustayz dnia
16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastrukturgngportu 4dowego (Dz. U. z 2018 r. poz.
203);

b) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zmanych z zaopatrzeniem terenu ebtéjjo
planem w energi elektryczm i gaz, ldzie realizowane zesrodkdéw finansowych
przedsgbiorstwa posiadafego wymagam koncesf oraz na podstawie umow
Z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach @&rg/ch przez gestorow sieci;

c) inwestycje z zakresu sietelekomunikacyjnej dda realizowane zesrodkédw finansowych
przedsgbiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowangdiiiorcami na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci;

d) inwestycje z zakresu budowy sieci wodggiwej i kanalizacji finansowanextty na podstawie
art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. orpliym zaopatrzeniu w wed zbiorowym
odprowadzeniuciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 zzp0 zm.) zesrodkow budetu gminy
z dopuszczeniem porozumi@inansowych zawartych z innymi podmiotami.



