UCHWALA .............
RADY GMINY OSIELSKO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego dla terendw potdonych

przy ulicy Ostromeckiej w Niwach, gmina Osielsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz. U.
Zz 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 oraz aftuStawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202@z. 293 z pgn. zm.) Rada Gminy uchwala, co

nastpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1.1. Po stwierdzeniu,ze plan miejscowy nie narusza usfalstudium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmisiel€ko uchwalonego uchwahr X/99/2015
Rady Gminy w Osielsku z dnia 17 listopada 2015ichwala s§ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw paaych przy ulicy Ostromeckiej w Niwach, zwany dgl&gnem.
2. Integralm czs¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako @@tnik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plgako zahcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie irtyagsz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalg do zadé wlkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniag jak
zalcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia oboyzuujace na terenach aftych planem przepisy prawa
miejscowego dotyege przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pggihoyeh terendw oraz
okresla konieczne dla ogjniecia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mbgé stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od

ustalé rysunku stanowicego zajcznik do uchwaty.

§ 3.W realizacji miejscowego planu, oprécz ustghezepisow zawartych w niniejszej uchwale,

majag zastosowanie przepisy szczegoélne wraz z aktamomgikczymi i odgbnymi.



§ 4.Kazdy teren wydzielony liniami rozgranicazaymi tereny o rénym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania @&ry jest symbolem, w ktérym litery oznaczaj

przeznaczenie poszczegollnych terenow wedtug ozhaggenku planu.

§ 5.Na rysunku planu obowzuja:
1) granica obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujce tereny o rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 2

Ogdlne ustalenia planu

§ 6.1. Ustalenia ogodlne obowduja dla terenu w granicach obszaru ggo planem, o ile
ustalenia szczego6towe nie stangwiaczej.
2. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach obszaru ajdgego planem wyznacza ¢siteren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednoro@gimnsymbolu -U/MN;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektbw niezyganych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obglug wylczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznasci publicznej, zgodnych z przepisami goinymi.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z megaczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadnitrgiy budynku — licasciany frontowej,
natomiast zewgtrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, sgtumalvretrzne, okapy itp.
mog by¢ usytuowane poza i
4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu: obaauje zagospodarowanie terenu

prowadace do utrzymania i ochrony wast przyrodniczych i rénorodndci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniggych form uksztaltowania terenu z wgteniem realizacji obiektow
budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustatenszczegotowymi.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej: w przypadku natrafiep@dczas robét ziemnych lub budowlanych na
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przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczeniejest on zabytkiem naly zastosowa si¢ do
przepis6w o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkam

7. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznysh:wyznacza i
terenéw publicznych.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskk zagospodarowania terenow:

1) w przypadku przekroczenia przez istacg budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegobtowych dopuszcza:si
a) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istniggcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysala budynkoéw z tolerangjwysokaci do +15%,
b) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istniejcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,
c¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiégicych budynkéw dopuszcza
sie realizacg potaci dachowych z uwzglnieniem dotychczasowej kolorystyki pokrycia
dachu. Kt nachylenia potaci dachowych z tolerandp +10°,
d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiégicych budynkéw dopuszcza
si¢ realizacg inwestycji z uwzgldnieniem dotychczasowych funkcji;
2) obowizuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalniesci 1 miejsca parkingowego na

100 ntpowierzchni ustugowej oraz minimum 1 miejsca pagkiwego na mieszkanie;

3) w ramach projektowanych miejsc parkingowych olyawje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonychkare parkingows zgodnie

z przepisami odbnymi;

4) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkéw z uwzginieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub ktiie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw, terendw gérniczych, az@lkobszarow szczegdlnego
zagraenia powodzj, obszarow osuwaniaesmas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckoaych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodan@vprzestrzennego wojewodztwa: obszar
objety planem polaony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podzrigam nr 140
“Subzbiornik Bydgoszcz”.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzia@wuchomdci: nie ustala si

11. Szczegl6lne warunki zagospodarowania terendw ogman@zenia w ich zytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: odlegibposadowienia obiektow budowlanych od istgie] infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami eainymi.

12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméamunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drog;



2) dopuszcza si budow i przebudow istniegcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odbnymi;

3) zasady obstlugi w zakresie zaopatrzenia w qvarhopatrzenie w waed z gminnej sieci
wodocigowej, zgodnie z przepisami gtnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzaniesciekOw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizadiinigarnej, zgodnie

Z przepisami ogdbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji isanej dopuszcza iodprowadzanie

sciekdw do szczelnych zbiornikow okresowo gmi@nych;

5) odprowadzanie wod opadowych na grunt;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: Zgadprzepisami ogbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaecgplrg: naleey zachowa normatywne
wartasci emisji zanieczyszchedo powietrza okrdone w przepisach oelbonych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaelgktryczm: zgodnie z przepisami aghnymi;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodniezepisami odibnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gdzenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przesaych pojemnikach — wywo6z odpadéw z pojemnikéw w sgjio
zorganizowany zgodnie z oba&ujgcymi przepisami ogibnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadremia i uytkowania terenow:
do czasu realizacji ustaleplanu dopuszcza suzytkowanie terenéw na dotychczas obgeamijacych
zasadach.

14. Wysokaci stawek procentowych stacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waitd

nieruchoméci na terenach przeznaczonych do realizacji celiépublicznych — 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe - zasady zagospodarowania wibgzujace

na terenie obgtym planem

§ 7.Teren oznaczony symbolend/MN przeznacza ei na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednoro@gimmtbowizuja nastpujace ustalenia:
1) wysokas¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacii nadzierhryaz maksymalnie 12,0 m;
2) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéchdygmaciji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;
3) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od® 16 50;
4) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nbsstiy od 1,8 do 50;
5) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrei nie mae wykracza poza granice dziatki i nie me

negatywnie wptywé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powoénzowe

4



z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresyczhaici publicznej, zgodnych
z przepisami odbnymi;

6) minimum 30% powierzchni dziatki budowlane] nglepozostawd w formie biologicznie
czynnej (zielé uzytkowa lub ozdobna);

7) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki tarenu;

8) wskaznik intensywndci zabudowy od 0,1 do 1,5;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mggych zawsze znageo i mogcych potencjalnie
znacaco oddziatywd na srodowisko, z wydczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznasci publicznej, zgodnych z przepisami eoinymi.

Rozdzial 4

Przepisy kaicowe
§ 8. Wykonanie uchwaty powierzagsiojtowi Gminy Osielsko.
§ 9.W granicach olftych niniejsz uchwaj traci moc uchwata Nr V/60/2000 Rady Gminy
Osielsko z dnia 25 pgdziernika 2000r. w sprawie zmian w miejscowym [@arogdinym

zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko.

§ 10.Uchwata podlega publikacji na stronie internetogmiiny oraz w Dzienniku Ugdowym

Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 11.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.



ZAt ACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR

Z DNIA

RADY GMINY OSIELSKO

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO D LA TERENOW
POLOZONYCH PRZY ULICY OSTROMECKIEJ W NIWACH, GMINA OSIEL  SKO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 uststawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 203ibe. 293 z pgn. zm.) przedktada siRadzie
Gminy Osielsko lisf nieuwzgédnionych uwag umieszczonych w pzsaym wykazie.

Lp. Tresé uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zgtaszajacy uwage
nieruchomasci, ktérej dotyczy nieuwzglednienia uwagi Z datg wptywu
uwaga uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAt ACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR

RADY GMINY OSIELSKO
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE NALE 7ZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLO ZONYCH PRZY ULICY OSTROMECKIEJ W NIWACH,
GMINA OSIELSKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@83r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zmp6zm.) Rada Gminy Osielsko okle nas¢pujacy sposéb
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakrénfrastruktury technicznej, ktére zgodnie z wata dnia
8 marca 1990 r. o samaudzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) ralelo zadé wlasnych gminy i stg
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz@w.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowig:

a) urzadzenia elektroenergetyczngbudowa linii kablowych nn dla obstugi projektowah inwestyciji
oraz utrzymanie istniggych linii elektroenergetycznych;

b) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazoweitrzymanie istnigjcych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z bugamfrastruktury technicznej nieztinej do
wykonania projektowanych przydzy w przypadku realizacji projektowanych inwestyzjdowlanych;

c) sie¢ telekomunikacyjna; podhczenie projektowanych obiektéw budowlanych do ejgaiej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposbb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teicznej, ktére naley do zadé wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowaniagimzennego dla terenéw pgémych przy ulicy
Ostromeckiej w Niwach, odbywa sie bedzie zgodnie z zaf@niami okrélonymi w studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gi@isiglsko;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teiciznej przebiegabedzie zgodnie z obowkujgcymi
przepisami i normami, w tym m. in. z Ustaw dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zam&wpaiblicznych
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 z pd zm.), Ustaw z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2019 r. poz. 1186 z pa. zm.), Ustaw z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ((Dzz 2020 r.
poz. 470 z p#n. zm.), Ustaw z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochroftpdowiska (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396 z p#&n. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania i dysiigji paliw i energii elektrycznej
realizowane bda w sposéb okrdony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Wdvaenergetyczne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z . zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikag¢dzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozyzan techniczno — technologicznych gwaraatyjch wysolg jakos¢
wykonania inwestycji. Dopuszcza ®tapowy realizacg inwestyciji.

3. Zasady finansowania:

a) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych z®anych z zaopatrzeniem terenu ¢bgo planem
w energe elektryczn i gaz, ledzie realizowane z&odkéw finansowych przedsiiorstwa posiadagego
wymagan konces¢ oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorea warunkach okéonych
przez gestorow sieci;

b) inwestycje z zakresu dgie telekomunikacyjnej ¢da realizowane ze $rodkéw finansowych
przedsgbiorstwa oraz na podstawie uméw z zainteresowargabiorcami na warunkach oktenych
przez gestorow sieci;

c) inwestycje z zakresu budowy sieci wodmiwej i kanalizacji finansowane:tls na podstawie art. 15 ust
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym z&a@paiu w wo@ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2019r. poz. 1437 z a6 zm.) zesrodkOéw budetu gminy z dopuszczeniem
porozumié finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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