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wosprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzen €0 osiedla mieszkanioweyo

w Niemczy

Na podstawie arl, 26 ustawy z dmia 7 lipca 1994 1 o zagospodarowaniu

precsivzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415)

T

ada Gminy
uchwala co nastep uje:

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla micszkanionoyo

# Niemezu, obejmujaeego ohszar ograniczony od poludnia droga gminng
0550003 (dz. nr 152/1), od zachodu granicami dzialek nr 29/3, 46/4, 45, 44, 2012 30/

zachodniq i péliocna granicy dzialek nr 23/1 1 2 372, od polnocy droga grimnng m 0530004
tiziaika nr 219) oraz od wschody drogg wojew cm7]\(1 Niemez - Zoledowo, potudniowa

1 wschodniy granica dzialki nr 31/17 oraz wschodnimi granicami dziatek powstalych wyvayniky
podziatu dziatki nr 31, okreslony na rysunku plany stanowigcym zalacznik Nr ) do uchwaly

Rozdzial 1.

Zasady ogélne

§ 2. 1. Uchwala ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa miejscowego,
dotycz

GZ4Ce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz

okresla
konieczne dla osiagniecia zamierzonych

celow - nakazy, zakazy i warunki.
2. Przepisy prawne ninigjsze] uchwaly nie moga  by¢ stosowane wybiérezo
w oderwaniu od ustales rysunku planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale mowa o



1) planie - nalezy przez to rozumiec plan zagospodarowsania przestrzennego o ktoryin
mowa w § 1,

2) rysunku planu - nalezy przez lo rozumie¢ wykonany na podkladzie mapowym
w skali 1:2000 rysunek planu stanowiacy integralng czedé uchwaly 1 zawicrajacy usialenia,
ktorych przedstawienie nie bylo mozliwe w tekécie uchwaly.

& 4. Obszar opracowania podzielono na 5 jednostek adresowych oznaczonych literami A, I,
C, D i E. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym sposobie
uzytkowania okreslony jest symbolem, w ktorym pierwsza litera okresla jednostke adresowa,
cyfry - dany teren w jednostce a litery - przeznaczenie poszcezegdlnych terendw wedlug
oznaczen legendy rysunku planu, Wszystkie ulice oznaczono literg K. Druga litera oznacza
rodzaj drogi wedlug rysunku planu. Cyfra okresla dang droge.

§5, 1. Na rysunku planu chowigzug:

- linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania z zastrzezeniem, 2e Iinie
nrientacyjne  mogg  ulec  przesunigoiu, jezeli  bedzie to  uzasadnione  projektem
ragospodarowania dziatki lub terenu,

- nigprzekraczalne linie zabudowy.

2. Orientacyjne linie podzialu wewnegtrznego terenéw o tym samym  sposobie
uzyvtkowania okreslajg zasady podziahu poszezegdlnych terendw na dzialki. Podzial ten moze

tve zmiemony jezeli bedzie to vzasadnione projektem zagospodarowania dzialki lub terenu,

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania
§ 6. Zasady 1 warunki obowigzujqce na calym obszarze objetym planem:

1) podzial gruntu na dzialki wedlug zasad ustalanych na rysunku planu,

2) wyklucza sie wprowadzanie funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terendw - na
terenach bu\downﬁctwa mieszkaniowego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, w ktorych
prowadzona dzialalno$¢ produkeyjna lub ushugowa bylaby uciazliwa, lub powodowata $cieki
technologiczne (z wyjatkiem sciekow z obiektow handlowych tub gastronomicznych),

.3) zaopatrzenie w wodg 2z sieci wodociagowej - sie¢ uzbroi¢ w hydranty 1 zasuwy
Przeciwpozarowe,

',;i) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej - do czasu oddania do uzytku

kanalizacji dopuszcza si¢ w decvzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu



wydame zgody na odprowadzenie Sciskéw do szezelnych, bezodplywovwych zbiornikdw
z nastepujacymi zastrzezeniami:

] na terenie ebjetym planem zgody mozna wydaé maksimum dla 150 budynkow mieszkalnych
jednorodzinuych (lub mieszkan),

Sl zeody mozna wydaé w okiesic 36 uesiccy od dnia ogloszenia planu w Dzienniky
Urzgdowym Wojewadztwa Bydgoskies 20,

o) niezalezaie od zhiornikow nalezy jednoszednie wykonac przylacza kanalizacyine, ki¢
zostand podiaezone do kanalizagji po oddaniu jgj do uzytkuy,

d}cale osiedle musi byé podlgezone do aminne] siect kanaliza ine W terminie nie
przckvaczajacym 12 miesigey od dniz oddania do uzytku gminnego kolektorz zbiorczego,

5) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,

6) gromadzenie odpadow sta dych w zamykanych, przenodnych pojemnikach - wywoz
puiiw z pojemnikow w sposdb zorganizowany, na miejsce wskazane przez Urzad Gminy,

7)  zasilanic w  energie  elekin yozng  liniami kablowymi  niskiego napi¢cia
wyprowadzanymi z projektowanych stacii transformatorowych zlokalizow: anych w granicach
opracowania planu - oéwietlenie zewnglrzne 1 wewnglrzne nalezy zaprojektowaé i wykonad
£ Moziiwosclg przystosowania do potrzeb OC,

8) dle ochrony powietrza atmosferycznego  do ogrzewania bDudynkow nalezy
stusowad elektryczacée, gaz lub paliwa o niskie] zawarodei s1arki,

9) cerodzenia dzalek azurowe - zaleca sig zywoploty,

t0) w przypadku natrafienia na obiek! archeologiczny prace nalezy wstrzymad do

crasu wykonania dokumentacji przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

§7. 1. Na terenach mieszkalnictwa ustala si¢ nastepujace typy zabudowry:
1) jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczy i Szeregowy,
2) wielorodzinna,

2. Na terenie zabudowy Jednorodzinnej lokalizowac nalezy budynki mieszkalne do
dwdch kondygnacji. Wysokosc do 8 m | liczena od najnizej polozonego naroznika budynku do
naiwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy dachu. Dachy wysokie o nachyleniu 45° + 10°.
Dopuszcza sie poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢  lokalizacje garazy 1 budynkaw
gospodarczych o architekturze dostosowanej do architektury budynkéw mieszkalnych. Zaleca

si¢ 1qczy¢ garaze i budynki gospodarcze w jedna bryle z budynkiem mieszkalnym.

W



Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30% powierzehni dziatki.

Minimum 50% dziatki musi by¢ biologicznie czynne (zielen ozdobna lub uzytkowa).

3. Na terenach zabudowy wielorodzinne] dopuszeza sig lokalizacje budynkow
iieszkalnych do trzech kondygnacji. Wysokos¢ do 12 m liczona od najni?_zj poloZonego
naroznika budynku do najwyzszego gzymsu 1 16 m do kalemey dachu Dachy wysokie
o nachyleniu 45° = 10° Dopuszeza sig peddasze uzytkowe. Dopuszeza sig lokalizacie garazy

whudowanych w budynki mieszkalne lub wolnostojacych o architekturze dostosowang do
architektury budvnku mieszkalnego. Zakaz budowy budynkow gospodarczych. W parterach
budynkow dopuszceza si¢ lokalizacje nieuciazliwyeli ustug. Nalezy uwzglednic odpowicdnia
08¢ miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych.

Intensywnodc zabudowy do 0,4 liczona w granicach poszczegdlnych tercndw

Minimum 40% terenu musi by¢ biologicznie czynne (zielen).

§ & Tereny uslug z dopuszczenmem zabudowy mieszkaniowej przeznacza sie na cele
ichalizach obiektdw uslugowych . Uciazliwode dzialalnosci prowadzonych w tych obiskiach
nie moze wykraczac poza granice dziatki,

Dopuszcza sig wydzielenie w obiektach ustugowych mieszkania lub budowy budynku
imirszkalnego, pod warunkiem, ze nie bedzie sie to wigzalo z wydzieleniem odrebne; dziatki
' prowadzena dealalnose w obiekcie ustugowym nie bedzie ucigzliwa dla tego miesziaiia

Dopuszcza sie zabudowe wysckodci do dwoch kondygnacji. Dachy wysokie
o nachyleniu 45° 4 10°. Dopuszcza sig poddasza uzytkowe. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczac 50% powierzchni dziatki, a przy wydzieleniu mieszkania 30%.

Minimum 20% dziatki, a przy wydzieleniu mieszkania 40%, must by¢ biologicznie
czynne (zielen).

§ 2. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace poszczegdinych terendw wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgevmi i oznaczonych symbolami okreslonymi w § 4.

A 1 U/M. Teren uslug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowigzujg zasady zagospodarowania okre$lone w § 6 i § 8. Nieprzekraczalna
linia zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy KZ 1 wynosi 20 m.

A2M, A3M, A4M, ASM, i A6M tereny mieszkalnictwa. Obowigzujg zasady

zagospodarowania okreslonew § 61§ 7.

W/



A7 ZP. Teren zieleni. Dopuszeza sie przeznaczenie terenu na cele rekreacyne lub
wlaczenie do bezposrednio z nim szsiadujacych dzialek terendw mieszkaniowych, pod
warunkiem, Ze pozostang one biclogicznie Czynne 1 zostanie zapewniona konserwacja
przebiegajacego przez ten fteren rowu melioracyjnego, do ktérego ustala si¢  zakaz
odprowadzania §cickow.

A8M. Teren mieszhalnictwa. ¢ bowiqzuja zasady zagospodarowania okreslone
w§6igT

9 U/M. Teren uslug z dopuszezeniem mieszkalnictwa Zakaz wjazdu z ulicy KZ 2.
Obowiazuig zasady zagospodarowania okredlone w § 61§ 8 Dopuszeza sie przeznaczenie
terenu na cele mieszkalnictwa i zagospodarowania na zasadach okreslonych w § 61 § 7ust. 2

A 10M. Teren mieszkalnictwa. Zakaz wjazdu z ulicy K7 2 Obowigzujg zasady
zagospodarowania okreslone w § 61 § 7

A 11 M. Teren mieszkalnictwa. Realizacja zabudowy nowej, wymiana, rozbudowa,
przebudowa i zmiana  sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy oraz  sposob
zagospodarowania na warunkach okreslonych w § 6 i § 7 ust. 2. Dopuszcza sie sposab
dotychezasowego wykorzystania tereny i zabudowy o ile jego uciaziivosé nie wykracza poza
granice dzialki. Dopuszcza sie rownies wykorzystanie terenu lub jego czeéci na cele ushug
z dopuszczeniem mieszkalnictwa i zagospodarowaniem na zasadach okredlonych w § 61§ 8

?U .

Mienrzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdu ulic K.Z ] i KZ 2 WYiio

AT2EE { AI3EE. Teren pod stacje transformatorowa. Budynek stacji parterowy
kryty dachem o nachyleniu 4594 10°.
A 14 EE. Teren pod wariantows lokalizacje stacji transformatorowej A 13 EE,

] U/M. Teren ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowigzuja zasady okreslone w § 6i § 8. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
ulicy KZ 1 jak dla terenu A 1 U/M.

2 U/M. Teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowiazuja zasady okreSlone w § 61 § 8.
Dopuszcza sie przeznaczenie terenu lub jego czesci na cele mieszkalnictwa
| zagospodarowanie na zasadach okreslonych w § 61 § 7. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
ulicy KZ 1 jak dla terenu A 1 U/M.

B 3 M. Teren mieszkalnictwa, Obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 6
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