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Uchwala nr ’Vf oy
Rady Gminy w Osielsku

zdnia 1 -G ATT

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Osielsko
polozonego wzdhuz drogi Bydgoszcz - Gdansk.
Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U. Nr 89, poz. 415)

Rada Gminy

uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy

Osielsko wzdhiz drogi Bydgoszez - Gdansk obejmujacy grunty wsi:

Osielsko - ograniczone od wschodu linig biegnaca od granicy z miastem Bydgoszcza do
granicy z wsia Niwy w odleglosci 100 - 150 m na wschod od drogi krajowej nr 5, od
zachodu linig biegnaca od granicy z miastem Bydgoszeza (ul lezdzieckg) wzdluz
drog, ktore stanowig dziatki nr 373, 471, 472, 473, 502 1 445, nastepnie wzdluz
potudniowych granic dzialek nr 434, 424 i 407, wschodniej granicy dziatki nr 380,
granica ze wsia Niemcz od drogi gminnej nr (0550003), ktorg stanowi dzialka nr
555 1 wzdluz tej drogi do granicy dzialki 550/ 2, dalej linia réwnolegly do drogi
krajowej nr 5 oddalong od ni¢j okolo 200 m do drogi  wojewodzkiej
nr (05305), ktorg stanowi dziatka nr 77/ 1, nastepnie ta drogg do wschodniej
granicy dzialki nr 49 / 1 i jej poinocna granica do drogi gminnej nr (0550009), ktora
stanowi dziatka nr 44, dalej granica ze wsia Zoledowo do drogi krajowej nr 5;

Zotedowo - ograniczone od wschodu | poludnia granica wsi. a od zachodu i poinocy
zachodnimi i polnoenymi granicami dzialek nr 632 /7, 632 /51632 / 4:

Niwy - dziatki nr 148 /5, 148 / 8 i cze¢$é drogi krajowej nr 5 (czesc dziatkinr 11/1).

Granice obszaru objetego planem naniesiono na rysunku planu, stanowigcym zalacz-

nik Nr 1 do uchwaly.



Rozdzial 1.

Zasady ogdlne

§ 2. 1. Uchwata ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa gminnego,

dotyczace przeznaczenia j sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendow oraz okresla

konieczne dla osiagniecia zamierzonych celow - nakazy, zakazy oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania terenow.
2. Przepisy prawne ninigjszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrezo w oder-

waniu od ustalen rysunku planu,

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o-
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa
wl,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé wykonany na podkladzie mapowym w skali
1:2000 rysunek planu stanowiacy integralng czesc uchwaly i zawierajqcy ustalenia, ktorych

przedstawienic nie bylo mozliwe w tekécie uchwaty,

§ 4. Obszar opracowania podzielono na 5 jednostek adresowych oznaczonych literami
A, B, C, DiE Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym sposobie
uzytkowania okreélony jest symbolem, w ktérym pierwsza litera okresla jednostke adresowa,
cylry - dany teren w jednostce, a litery - przeznaczenie poszczegolnych terendw wedtug
oznaczen legendy rysunku planu. Wszystkie ulice oznaczono litera K. Druga litera oznacza

rodzaj drogi wedtug rysunku planu. Cyira okreéla dang droge.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowigzuja:
- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania z zastrzezeniem, ze linie
orientacyjne moga ulec przesunigciu, jezeli bedzie to uzasadnione projektem zagospodaro-
wania dziatki lub terenu:

- nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Orientacyjne linie podziatu WEWNEIrznego terendw o tym samym  sposobie
uzytkowania okreslaja zasady podzialu poszczegolnych terendw na dziatki Podzial ten moze

by¢ zmieniony jezeli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania dziatki lub terenu.



Rozdzial 2

ZLasady zagospodarowania

§ 6. Zasady | warunki zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:

1) podziat gruntdéw na dziatki wedlug zasad okreslonych na rysunku planu i ustales dotycza-
cych poszezegolnych terendw,

2) w planach podzialu nalezy geodezyjnie wydzieli¢ dziatki o powierzchni ok. 70 m” pod stacje
transformatorowe, ktore nalezy zlokalizowaé na podstawie koncepeji - uzbrojenia
w energig elektryczng zaopiniowanej przez zaklad energetyczny - architekture  stacji
transformatorowych nalezy dostosowac¢ do architektury sasiednich budynkow,

3) zakaz wprowadzania funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terendw - na terenach budow-
nictwa mieszkaniowego zakaz lokalizacji magazynow, obicktow uciazliwe] dzialalnosci
produkcyjnej i uslugowej w tym hodowli zwierzat,

4) do czasu zrealizowania kanalizacji, na calym obszarze ustala si¢ zakaz wszelkiej dziatalnosci -
powodujace] wytwarzanie Sciekow technologicznych, z wyjatkiem sciekow z lokali
gastronomicznych,

5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, wyposazonej w hydranty i zasuwy
przeciwpozarowe,

6) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej ; do czasu oddania do uzytku kanalizacji,
w okresie trzech lat od daty wejécia w zycie niniejszej uchwaly, dopuszcza sie warunkowo
odprowadzenie Sciekéw do szezelnych, bezodptywowych zbiornikoéw ; po tym okresie
odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikéw mozliwe pod warunkiem oddania do
uzytku punktu zlewnego Sciekow.

7) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,

§) gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz odpa-
dow z pojemnikow w spasob zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad Gminy,

9) zasilanie w energi¢ elektryczng linig kablowa n.n. ze stacji transformatorowych {patrz p-kt 2)
na warunkach okreélonych przez Rejon Energetyczny - oswictlenie zewngtrzne | wewnetrz-
ne nalezy zaprojektowac i wykonaé z mozliwoscia przystosowania do potrzeb OC,

10) dla ochrony powietrza atmosferycznego do ogrzewania budynkow nalezy stosowaé
elektrycznosé, gaz lub paliwa o niskiej zawartosci siarki,

11) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca si¢ zywoploty,

]
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12) w przypadku natratienia na obiekt archeologiczny prace nalezy wstrzymaé do czasu wyko-
nania dokumentacji przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

13) na dzialkach przylegajacych do drog zwlaszcza drog ekspresowych i zbiorczych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami KE i KZ, wskazana jest lokalizacja zieleni izolacyjnej

wysokiej 1 krzewiastej w pasie szerokosci 1 - 2 m.

§ 7. 1. Na terenach mieszkalnictwa oznaczonych na rysunku planu litera M. ustala si¢
nastgpujace typy zabudowy:
I) jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza oraz szeregowa,
2) wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow przeznaczonych na cele zabudowy
jednorodzinng;j;

1) budynki mieszkalne do dwéch kondygnacji, wysokosci do 8 m . liczonej od najnizej
potozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy dachu,
z dachami wysokimi o nachyleniu 45°1 10° o kolorze pokrvcia odpowiadajacym
naturalnemu kolorowi dachéwki ceramicznej - dopuszeza si¢ poddasze uzytkowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych nie przekraczajacych
wysokosci 3 m do gzymsu i 4,5 m do kalenicy o architekturze dostosowanej do budyn-
kow mieszkalnych - zaleca si¢ ltaczy¢ garaze i budynki gospodarcze w jedna bryle
z budynkiem mieszkalnym,

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,

4) mimmum 50% powierzchni dziatki musi by¢ biologicznie czynne (zielen uzytkowa lub
ozdobna).

3. warunki zabudowy i zagospodarowania terenow przeznaczonych na cele zabudowy
wielorodzinnej’

1) budynki mieszkalne do 4 kondygnacji, wysokosci do 12 m liczonej od najnize]
polozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu i 18 m do kalenicy dachu,
z dachami’ wysokimi o nachyleniu 45° + 10° o kolorze pokrycia odpowiadajacym
naturalnemu kolorowi dachowki ceramicznej,

2) dopuszcza si¢ poddasza uzytkowe, ktdre na cele mieszkalne moga by¢ wykorzystane
wytacznie w budynkach o wysokosci do trzech kondygnacji,

3) dopuszcza sig lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub parterowych

wolnostojacych o architekturze dostosowanej do architektury budynkéw mieszkalnych,
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4) ustala si¢ zakaz budowy budynkow gospodarczych,
5) nalezy uwzgledni¢ odpowiednia iloéc miejsc parkingowych dla samochodéw osobo-

wych,

6) minimum 40% powierzchni terenu musi bv¢ biologicznie czynne (zielen).
i o v

§ 8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw przeznaczonych na cele miesz-
kalnictwa z dopuszczeniem ushug, oznaczonych na rysunku planu literami M / U
= 1) warunki zabudowy i zagospodarowania terendw przeznaczonych na cele zabudowy
jednorodzinnej:
a) budynki mieszkalne do dwéch kondygnacj‘i, wysokosci do 8 m | liczonej od najnizej
polozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy dachu,
z dachami wysokimi o nachyleniu 45° + 10° o kolorze pokrycia odpowiadajacym
naturalnemu kolorowi dachéwki ceramicznej - dopuszeza si¢ poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy 1 budynkéw gospodarczych nie przekraczajacych
wysokosel 3 m do gzymsu i 4,5 m do kalenicy o architekturze dostosowanej do budyn-
kow mieszkalnych - zaleca sie faczyé garaze i budynki gospodarcze w jedng bryte
z budynkiem mieszkalnym,

azynowych 1 produk-

3,0 m,

2) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw uslugowych, mag
cyjnych, w ktorych wysokosé pomieszezenn w $wietle nie moze przekraczac
z zastrzezeniem, iz dzialalno$¢ prowadzona w wymicnionych obiektach nie bedzie
ucigzliwa,

3) dopuszcza sig faczenie funkcji wymienionych w punkcie 2 z budynkiem mieszkalnym,

4) w granicach dziatki nalezy wyznaczy¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych,

+5)w przypadku lokalizacji budynkéw wymienionych w punkcie 2, powierzchnia terenu

przeznaczonego pod zielen musi wynosi¢ minimum 30% powierzchni dzialki.

§ 9. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow przeznaczonych na cele uslug

z dopuszczeniem mieszkalnictwa, oznaczonych na rysunku planu literami U / M-
1) teren przeznacza sig na lokalizacje budynkéw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych
do 2 kondygnacji o wysokosci do 9 metrow, w ktorych uciazliwo$é¢ prowadzonej
nie moze byc¢ uciazliwa dla

dzialalnosci nic moze wykracza¢ poza granice dzialki i

ewentualnie zlokalizowanego na dziatce mieszkania,



2) dopuszeza sie lokalizacje samodzielnego budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacjj,
wysokosei do 8 metrow liczonej od najnizej potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu i 13 metrow do kalenicy dachu z dachem wysokim o nachyleniu
45° 2 10° o kolorze pokrycia odpowiadajacym naturalnemu  kolorow;j dachowki
ceramiczne) - dopuszeza sie poddasza uzytkowe,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania w budynkach wymienianych punkcie 1,

4) w granicach dzjalki nalezy wydzieli¢ niezbedna ilog¢ miejsc parkingowych zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia,

5) minimum 30% owierzchni dzialki musi by¢ biologicznie Czynne (zielen)
P £ :

§ 10. Warunkj zabudowy j zagospodarowania terendw przeznaczonych na cele ustug,

Oznaczonych na rysunku planu literg U-

I} dopuszeza sie lokalizacje obiektow ustugowych, produkcyjnych, skladéw ; magazynow,
w ktorych prowadzong dzialalno$é nie moze powodowac ucigzliwosci wykraczajacej poza
granice terenu,

2) ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz ustug z zakresy stuzby zdrowia j OSwiaty,

3) dopuszcza si¢ zabudowe do 2 kondygnacji, wysokosci do 9 m liczac od poziomuy terenu do
najwyzszego gzymsu,

4) w granicach dzjafki nalezy wydzieli¢ od powiednig iloéé miejsc parkingowych,

5) minimum 20% powierzchni musi by¢ biologicznie Czynna - zagospodarowana zielenig,

§ 11. Warunki zabudowy j zagospodarowania terendw uslug, przemyshy j skladow,
0znaczonych na rysunku planu literami UPS:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow ustugowych, produkeyjnych, skiadéw j magazynow,
w ktérych prowadzona dziatalnosé nie moze powodowac ucigzliwosci wykraczajacej poza
granice dziatki,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ushug z zakresy sluzby zdrowia i oswiaty oraz zabudowy
mieszkaniowej, z wyjatkiem wbudowywania pojedynczych mieszkan obiektach
wymienionych w p-kcie | przeznaczonych dla wiascicieli lub 0s6b dozorujacych te obickty,
pod warunkiem, ze prowadzona w objektach dziafalnosé nie bedzie ucigzliwa dla
mieszkafncow,

3) w granicach dziatki nalezy wydzieli¢ niezbedng ilogé miejsc parkingowych,

s



4) minimum 20% powierzchni musi by¢ biologicznie czynne - zagospodarowane zielenig.

§ 12, Warunki zabudowy zagospodarowania gruntow rolnyeh, oznaczonych na
rysunku planu literami RP:

1) lokalizowane obiekty oraz sposob przeznaczenia i zagospodarowania terenu nie mogze
kolidowaé z przepisami szczegblnymj dotyczacymi zagospodarowania  gruntow rolnych,
a prowadzona dzialalnosé nie moze powodowad ucigzliwosc wykraczajacej poza granice
dzialki,

2) ewentualnie lokalizowane - z uwzglednieniem warunkéw p-ktu 1 - budynki mieszkalne
muszg speinia¢ warunki okreslone w § 7,

3) wszelkie budynki - jezeli pozwolg na to warunki technologii produkdj powinny mieé
wysokosS¢ do dwach kondygnacji i dachy wysokie o nachyleniu 45° 1 10° o kolorze
pokrycia odpowiadajgcemu naturalnemu kolorowi dachéwki ceramiczne;,

4) w granicach dziatki nalezy wydzieli¢ niezbedng ilosé miejsc parkingowych,

5) minimum  30% powierzchni dzialki mus; by¢ biologicznie czynne - zagospodarowane

zielenia lub stanowi¢ uzytek rolny.

§ 13. Zasady zagospodarowania terendw wod Otwartych oraz tercnow obj¢tych
systemem odwadniajacym:

1) ustala sie koniecznodé zachowania i utrzymania  wszystkich elementéw sktadowych
systemow odwadniajacych:

- zbiornikdw wod Otwartych,
- rowow melioracyjnych,

- krytych kanatow,

- drenazy,

2) w przypadku wigkszych akwendw dopuszcza sig gospodarcze ich wykorzystanie pod
warunkiem zachowania roglinnosci w stanie naturalnym oraz wirzymania wod w II klasie
czystoscel,

3) dopuszeza si¢ mozliwosé wiaczenia zbiornikow wodnych w granice terenéw o innym
sposobie uzytkowania pod warunkiem zachowania i utrzymania zbiornikow w stanie

naturainym.



§ 14. Zasady zagospodarowania terendw zielen; nieurzqdzonej, eznaczonych na ry-
sunku planu literami ZN:

I)na terenach zieleni nieurzadzonej  obowiazuje  zasada utrzymania  poszezegolnych
komponentéow srodowiska w stanie naturalnym, w tym gldwnie istnigjgcych  siedlisk
roslinnych,

2) dopuszcza si¢ mozliwosé wlaczenia terenow ziclenl nieurzadzone] w granice terenow

o innym sposobie uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalen pkt. 1.

§ 15. Zasady i warunki zagospodarowania poszczegolnych terenow jednostki adreso-
wej A wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznvm, sposobie
uzytkowania, oznaczonych odpowiednimi symbolami;
1)ATU/M-TEREN USLUG Z DOPUSZCZENIEM MIESZKALNICTWA :

a) kazda wydzielona dzialka budowlana musi mie¢ bezposredni dojazd szerokosei
nie mnigjszej niz 5 m do drogi publicznej - zakaz wjazdow z przylegajacej od
potudnia ul. Jezdzieckicj,

b) realizacja zabxzdowy nowej, wymiana, rozbudowa, przebudowa i zmiana SPOSO-
bu uzytkowania istniejacej zabudowy oraz sposob zagospodarowania terenu na
warunkach okreslonych w §6 i § 9, z zastrzezeniem, ze micszkalnictwo
dopuszcza si¢ wylacznie na obszarze okreslonym na rysunku planu odpowie-
dnimi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) nalezy zwrocié szczegolng uwage na ksztaltowanie zabudowy wzdluz ulicy
KE I - projekty elewacji od strony ulicy nalezy opracowaé w nawigzaniu do
elewacji budynkéw sgsiednich,

2)A2U/M -TEREN USLUG Z DOPUSZCZENIEM MIESZKALNICTWA

a) kazda wydzielona dziatka budowlana musi mieé bezposredni dojazd szerokosci
nie mnigjszej niz 5 m do drogi publicznej - zakaz wjazdu z Jezdni drogi
KE 1 (Bydgoszcz - Gdansk),

b) realizacja zabudowy nowej, wymiana, rozbudowa, przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy oraz $posob  zagospodarowania
terenu na warunkach okreslonych w § 61§ 9, z zastrzezeniem, ze mieszkalnic-
two dopuszcza sie wylacznie na obszarze okreslonym na rysunku planu

odpowiednimi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,



2

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu na warunkach okreslonych w § 61 § 7, ust.
c) nalezy zwrociC szczegdlng uwage na ksztaltowanic zabudowy wzdhiz ulicy
KZ 5 - projekty elewacji od ulicy nalezy opracowad w nawigzaniu do elewacii
sasiednich budynkow,
d) wskazana jest realizacja zieleni glebochronnej.
25) C30M - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ:
a) wiazdy z ulicy KZ 5 wylacznie w przypadku braku mozliwosei innego
rozwigzania komunikacyjnego,
b) kazda wydzielona dzialka budowlana musi mie¢ bezposéredni dojazd szerokose
niec mnigjszej niz 5 m do drogo publicznej i powierzchnie nie mniejsza niz 500 _m‘".,
¢) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu na warunkach okreslonych w § 61 § 7 ust. 2,
d) dopuszcza sie dotychczasowy sposob wykorzystania istnigjacego siedliska
rolnego, jego przebudowa i rozbudowa na warunkach § 12, z zastrzezeniem. ze
jego uciazliwosé nie bedzie wykraczala poza granice jego dzialki,
¢} nalezy zwrocic szczegdlng uwage na ksztaltowanie zabudowy wzdhiz ulicy
KZ'5 - projekty elewacji od ulicy nalezy opracowac w nawigzaniu do elewacji
sgsiednich budynkdow.
26) C31 ZN - TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ: zasady zagospodarowania na wa-
runkach okre§lonych w § 131§ 14.
27) € 32 NO - PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW: sticfa ucigzliwosci 20 m, dojazd do drogi
KZ 5 szerokosci nie mnigjszej niz 5,0 m.
28) C33 M - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.:
a) zakaz wjazdu z ulicy KZ 5,

b) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu na warunkach okreslonych w § 61§ 7 ust. 2.

§ 18. Zasady i warunki zagospodarowania poszczegolnyeh terendw jednostki adreso-
wej D wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym, sposobie
uzytkowania, oznaczonych odpowiednimi symbolami:

DD TUPSiD2UPS-TERENY USLUG, PRZEMYSLU I SKLADOW:
a) zakaz bezposrednich wjazdow z jezdni drogi KE |,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu na warunkach okreslonych w § 61§ 11,






